Sajooros Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
16/2017. (X11.30.) dnkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Sajoéros Kozség (")rikorményzata Képviselb-testilete a telepllléskép védelmérdi szolé 2016. évi
LXXIV. tdrvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban meghatérozott feladatkérében eljarva , a telepiilésfejlesztési koncepciérél,
az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6)
bekezdéseben biztositott véleményezési jogkérében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Biikki Nemzeti Park lgazgatésaga,
Nemzeti Média és Hirkézlési Hatésag Hivatala, valamint a Partnerségi Egyeztetési Szabdlyzat
szerinti Partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

1.§

(1) A rendelet célja Sajodros kbzség épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek
vedelme és mindségi alakitdsa érdekében, a telepiilés térténeti multjat, &pitészeti kultarajat
és polgarainak identitasat el6segité éplletek, éplletrészek, épitmények, illetve az azok aitai
létrehozott utcak, terek, szobrok egészben vagy részben térténd megérzése, mindségi
fejlesztése a jové nemzedékek szamara, az épitészeti illeszkedéssel és a teleplilésfejlesztési
célokkal Ssszefuggt koévetelmények érvényesitése, dsszességében az épitett kornyezet
esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatalya
2.§

(1) Arendelet hatalya Sajooros kdzség kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki vagy amely a telepiilés kozigazgatasi
teriletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd
epitészeti-miszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdeté-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal fellletet alakit ki,

c) meglévd épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

(3) A Il fejezet hatalya kiterjed a telepiilés kdzigazgatési terliletén védetté nyilvanitott, illetve
védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

(4) Az V. Fejezet hatalya kiterjed

a) atelepiilés kozigazgatési teriiletén beliil a kdzteriileten, valamint minden egyéb ingatianon,
épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre keriiid reklamhordozokra, fiiggetienil azok
tartalmatél és anyagatal,
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b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre,
akik vagy akiknek érdekében a kdzség teriletén reklamhordozdkat helyeznek el, illetve
akinek az ingatlanan, épitményén rekldmhordozé keriil elhelyezésre.

Nem terjed ki az V. Fejezet hatalya az Europai Parlament tagjai, az orszaggyilési képviseld,
a helyi 6nkormanyzati képvisel6 és polgarmester, valamint a helyi kisebbségi 6nkormanyzati
képviseld valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

Il. FEJEZET
HELYI VEDELEM

Epitett kérnyezet helyi védelme

3.8

A helyi értékvédelem feladatai:

a) a kildnleges oltalmat igényl6 telepulésszerkezeti, teleptlésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleplléstorténeti, régészeti, mivészeti, miszaki-ipari-agrar szempontbél védelemre
érdemes

aa) teleplilésszerkezet,

ab) épiletegylittes,

ac) éplilet és épliletrész, épitmény,

ad) utcakép és latvany,

ae) képzémuivészeti alkotas, szobor, emlékmdi, siremlék
af) egyedi tajérték felkutatasa,

b) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozdsa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, megérzése, megériztetése és a lakossaggal térténd megismertetése,

c) a védett értékek kéarosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elbsegitése.

4§

A ll. Fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti dllapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendé értékként hataroztak meg.

b) értékvizsgélat: a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személyek, szervezetek altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévs,
illetve a telepliilés szempontjabol védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak tartalmaznia
kell a védelemre javasolt érték esztétikai, térténeti, valamint miiszaki, illetve természeti
jellemzait.

c) terileti védelem: e rendelet szempontjabél a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép, a
telepliléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett teriiletek.

d) védett épllet, épitmény: a Képvisel6-testillet altal védetté nyilvanitott olyan éplilet,
épitmeény, amely a hagyomanyos teleptléskép megérzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepUlestérténeti, helytorténeti, régészeti, milvészeti vagy miszaki-ipari- agrar
szempontbdl jelentds alkotas. A védett éplilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve
a hozza tartozé kiegészitd, kulsé és bels6é diszelemeket is, tovabba esetenként a
hasznalat médjat — védelem illeti. A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek
mindsulhet az a telek, annak hasznalati modja is, amelyen a védett épulet, épitmény all.

e) védett épiletrész: a Képviselb-testilet altal védetté nyilvanitott olyan épiletrész, amely
egeszében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiletrész lehet
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kalénésen az éplilet témege, homlokzata, tetézete, portalja, lépcséhaza, diszitményei,
illetve kildnleges tartoszerkezete.

f) vedett értékek kdrosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.

g) védett mitargy: a Képviselo-testiilet ltal védetté nyilvanitott, e) &s f) pontok alatt fel nem
sorolt épitmény, mltargy, kilondsen emlékm(, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat,
diszkut, kerités.

h) védett teleplléskarakter: a Képvisel6-testilet 4ltal védetté nyilvanitott, a
telepllésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak,
anyagainak, szinvilaganak egyittese.

1) védett teleplléskép: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és
taji kdrnyezet egylttese. A védett telepliléskép az épitett és természetes kdrnyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kllondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket,
mitargyakat, kézterlleti butorzatot és burkolatokat.

J) védett telepllésszerkezet: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahalézat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

5.8

A helyi védetté nyilvanitasroi és annak megsziintetésérél a Képvisels-testiilet rendelettel dént.
Nem vonhaté helyi védelem ala a mas médon mar miiemléki védettséget élvezd épitmény.

A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy
irasban kezdeményezheti, vagy 6nallé értékvizsgalat is javaslatot tehet.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épiiletek esetén:
aa) avédendd érték megnevezését, szilkség esetén koriil hatarolasat,
ab) pontos hely megjelélését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-illetve telekrész,
ajtd),
ac) avédendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotok, irodalom),
ad) a kezdeményezés indokolasiat,
b) telepilésszerkezet, teleptiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) az egylittes megnevezését,
bb) kérllhatarolasat,
bc) avédendd érték révid leirasat, dokumentalasat,
bd) akezdeményezés indokolasat.

6.§
A vedetté nyilvanitashoz vagy annak megszintetéséhez elézetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a dontést elokészitd telepuiési féépitész szakvéleményét,

b) indokolt esetben a védendd érték jellegétél fiiggben az drokségvédelmi,
természetvédelmi szakhatosag, valamint a szakérték véleményét.
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Az elGkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védetté nyilvanitasi, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljaras meginditasarél az
érdekelteket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek
irasban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités térténhet kizardlag a helyben szokasos kézhirré
tétellel,

¢) a hasznalé értesitése a tulajdonos Gtjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségbe iitkdzne, értesitésiiket a
kozhirré tétellel megtérténtnek kell tekinteni.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon bellil irasban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az err6l sz6lo déntést megelézéen - a helyben
szokéasos moédon 30 napra kézhirré kell tenni.

A helyi védetté nyilvanitasrél és annak megsziintetésérd| értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
aa) a helyi védettség kezdeményezéjét,
ab) a helyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,
ac) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a tulajdonossal,
b) azilletékes ingatlanigyi hatésagot,
c) azilletékes épitésiigyi hatdésagot,
d) teruleti védelemnél az érdekelt k6zmiiszolgaltatokat.

Védett értékek bontasa
7.8

Védett épitmény telies bontasa csak a védelem megsziintetése vagy életveszélyessé
nyilvanitasa utan engedélyezheté.

A védelem megsziintetésére vonatkoz6 eljaras menetét az 5-6. § tartalmazza.

A bontas engedélyezésének feltételeként az egyes épiletrészeknek, tartozékoknak az Uj
éplletbe torténd beépitése vagy részleges bontas esetén azok megérzése indokolt esetben
eléirhato.

A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak tamogatasa
8.§

A vedett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megévésa a tulajdonos kételessége.

A védett értékek megfelei6 fenntartasat és megérzését — egyebek kdzott — a rendeltetésnek
megfelelé hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstél eltéré hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, az épitésfeliigyeleti hatésag korményrendeletben foglaltak
alapjan elSirhatia az épitmény, épitményrész kételezé karbantartas korét meghaladd
feltjitasat.
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9.§
A védett érték tulajdonosénak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tiimenden, a
védettséggel Osszeflggésben szikségessé vald, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tAmogatast adhat.

Az érintettek a tAmogatast palyazat utjan nyerhetik el.

A tamogatas ingatlanra esé mértékét — az 6nkorményzati kéltségvetés keretei kozott —az
Onkormanyzat képvisels-testiilete allapitja meg.

Egyedi helyi védelemmel érintett ingatian tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményadé
aldli mentességben részesiilhet a helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. térvény 13/A. §-dban
foglaltak szerint.

Nem adhaté énkormanyzati timogatas, ha a védett értékkel dsszefiiggésben engedély nélkiil,
vagy engedélytdl eltéréen, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez esetben a
tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozast6l szamitott 5 évig
érvényesithetd.

A védett értékek nyilvantartasa
10.§
A helyi vedetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos,
abba barki betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) a helyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati méd megnevezését,

¢) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

) avédelem elrendelésére vonatkozo képviselé-testileti eléterjesztés és déntés masolatat,
a védettségi kategoria meghatarozasat,

g) avédett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve eléallithatok,
h) a védett érték fotédokumentaciojat,
i) a védett értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatoszamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a megérzendd érték szempontjabdl a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezet indokoltnak tart.

A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik a féépitész kézremikodésével.

A helyi védelem alatt all6 éplletet, épitményt — annak értékeit nem sérté médon — az e célra
rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.

A tabla szbvege: ,Helyi épitészeti / taji emlék”
,Sajoérés Kézség Onkormanyzata védetté nyilvanitotta .. ..(évszam)”

A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni kételes.



ll. FEJEZET
TELEPULESKEPILEG MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA
11.§

(1) Torténeti kdzpont/atalakuld lakoterliet (a XIX. sz szerinti telepliiésrész)

(2) Korai agglomeracids lakéterlilet - az (1), (3) — (4) bekezdésben koriiliirt teriileteken Kiviili
belteriileti teleplilésrész -

(3) Kertvarosi lakéterlilet (Arany Jénos utca, valamint a Zrinyi Miklés utca Hatar és Ady Endre
utcak kozotti szakaszaban fekvé ingatlanok )

(4) Helyi iparterlilet (Jokai Gt mentén a Zrinyi Miklés és Arany Janos utcak sarki ingatlanok,
valamint a F6 ut, Széchenyi és Tiszatjvarosi 6sszekété Ut kézétti ingatlanok)

(5) A teleplilésképileg meghatarozoé terliletek lehatarolasat tartalmazé térképet az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

_ IV.FEJEZET ]
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12.§
Altalanos telepiilésképi kéveteimények

(1) Az épitményeken az adott kérnyezethez illeszkedd anyaghasznalat alkalmazésara kell
térekedni, az alabbiak szerint:

(2) Az 0 beépités igazodjon a kérnyezé karakter teriilet, utca, utcaszakasz beépitéséhez és
illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités madja, elékert mértéke, témegaranyok,
tet6forma, homlokzatkialakitas, anyaghasznalat).

(3) Gazdasagi épuletek, csarnokok kivételével bitumenes lemez, azbeszt és muanyag
hullamlemez fedés nem hasznalhat6.

(4) Gazdasagi éplletek, csarnokok kivételével kozterilletre nézé homlokzaton fémiemez
burkolat, szerelt kémény, gépészeti berendezés (klima) nem jelenhet meg,

(5) Melléképulet utcarol nem nyilhat. Melléképiilet tetéfedd, homlokzati burkoléanyaga és
szine a féépulet burkolat- és szinhasznalatabol vélaszthato, az altalanos anyaghasznélati
szabalyok elsérendliségének betartasaval..

(6) Beltertleten a kozterllet felSli kerités nem lehet témdren kialakitott nagytablas fém-,
azbeszt , vagy mlanyag.

(7) Azutpadka mellé kozvetlenil (gépjarmlivek lediiasa, lehtizddas érdekében) nem ltethetd
tomor sGvény és nem helyezhetd a leéllast akadalyozd épitmény.

(8) Az e §-ban megfogalmazott altalanos elbirasok betartasa az eltéré karakterd
telepllésrészekre vonatkozéan megfogalmazott mas, egyedi rendelkezés esetén nem
kételezo.

Helyi egyedi védettség alatt all6 értékekre vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények
13.§
(1) Béarmilyen épitési munkalat megkezdése elétt - bévités, felujitas, atépités, nyilaszaré
csere vagy felljitds esetén - kotelez6é a szakmai konzultacio.



(2) Az éplleteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben - témegaranyok, tetéforma,
homlokzati jellegzetességek, nyilaszaréaranyok — kell megérizni.

(3) Az épilleteket — indokolt esetben — ugy lehet béviteni, hogy az épiilet jellege, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe ne véltozzon. A bévitésnek az épilet védett részeivel,
formaképzésével, anyag hasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(4) Az épllet eredeti tetéformajat, a teté hajlasszégét, eredeti tetéfelépitményeket meg kell
tartani, a héjalds anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formajaban
hasonl6 — Gj épitéanyaggal felvalthato.

(5) Védett éplletben bels atalakitaskor, korszer(sitéskor a belsé védett értékeket meg kell
6rizni.

(6) Alaprajzi médositds a jellemz6 utcai homlokzati nyilaszaré kiosztas megtartasaval
térténhet.

14.§

(1) Védett épulet kils6 hészigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az épulet aranyai
és részletei nem véltoznak meg.

(2) A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszar6k méretét és osztasat meg kell tartani.

(3) A homiokzati tagozatokat burkolatokat, diszitéelemeket az eredeti aliapotban meg kell
tartani, illetve amennyiben lehetséges hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

(4) Védett éplilet homlokzatan szekcionalt garazskaput, redénytokot tilos elhelyezni.

(5) A vedett épitmény kozteruietr6l latszé homlokzatdn gépészeti berendezés,
parapetkonvektor, klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezheté e!.

(6) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna, hirkozlési egység helyezhetd
el.

(7) A védett ingatlanon hirdetés, reklam nem helyezheté el, csak cégtabla, cégér szakmai
konzultacion egyeztetett formaban.

Torténeti koézpont/ atalakulé lakéteriiletre vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények
15.§

(1) Oépiiletek foldszintes, foldszint+etéteres témegtiek lehetnek, a 35-45 fokos magasteté
kételezé a féépileten és az utcafront fel6li épulet(ek)en. Hatrany(ld bévités vagy
eplletrész alacsonyabb hajlasszoqli is lehet.

(2) Meglévé tornacos lakéhaz bévitése esetén az utcai homlokzattél min. 6m mélységig, de
min. a 4. tornacoszlopig a meglévé épuletszélesség megtartasa szitkséges.

(3) Lakoéplileteken csak hagyomanyos aranyu nyilaszardk alakitandok ki. Az utcatol legalabb
6 méter tavolsagra lévé éplletrészeken a hagyomanyosto! eltéré méretl és osztasu, de a
hagyomanyoshoz formailag illeszkedd nyilaszarok elhelyezheték.

(4) Nyilaszaré természetes, natur vagy a kéryezetbe illeszkedd hagyomanyos szin(i (fehér,
zold, barna, ill. a szlrke arnyalatai) lehet.

(5) A lakééplleteken fehér, tortfehér, vagy féldszin(i (sarga, barna, z6ld arnyalatai) vakolt,
festett homlokzat, vagy természetes burkoléanyagok hasznalata sziikséges, er6sebb
szinek csak kivételesen és jellemzben kiegészits, diszité elemként, tovabba falfestmény,
muralia csak szakmai konzultacion torténd jovahagyassal alkaimazhato



(6) Tetbfedd anyagként lakoéplileten nagy tablas fedéanyagok (cseréplemez, huliamlemez,
trapézlemez, bitumenes zsindely, stb.) nem megengedettek.

(7) ElBkert nélkili épulet homlokzatan tilos - kézvetlenil az utcarél nyilé - garazskapu
elhelyezése. Kerti épitmény jellegli, fedett-nyitott gépkocsi beallé telekhatarra is tehetd.

Korai agglomeraciés lakéteriiletekre vonatkozé altalanos épitészeti koveteimények
16.§

(1) A lakéépiletek foldszintes, foldszint+tetéteres, kialakult kérnyezet esetén foldszint+ egy
emeletes , de ez esetben tet6térbeépités nélkiliek lehetnek. Az épuletek f6 tetéidoma 30-
45° koz6tti legyen.

(2) .Atetd az utcaban, utcaszakaszon kialakult formahoz igazodva sator, illetve az utcara
merdleges vagy azzal parhuzamos gerinc(i nyereg-, vagy csonkakonty tetével épulhet.
Onallé tetéfelépitmény, bonyolult formaju tetéidom kialakitasa nem megengedett.

(3) Homlokzatbél konzolosan kinyulo eléteté nem megengedett, helyette tornac, vagy épitett
oszlopos elbtetd kialakitasa szikséges, a lakoépllet tetéfedé anyagaval és szinével
azonos fedéssel.

(4) Kozteruletrél lathatdé homlokzaton csak vildgos, tértszinli homliokzat megengedett,
erdsebb szinek csak kivételesen és jellemzéen kiegészitd, diszitdé elemként, tovabba
falfestmény, murélia csak szakmai konzultacion térténé jovahagyassal alkalmazhat6

(5) Nyilaszéré szinezése természetes, natir, vagy a kérnyezetbe illeszkedd hagyomanyos
szin( (fehér, kék, zold, barna, ill. a sziirke arnyalatai) lehet.

Kertvarosi lakéteriilet
17.§
(1) Alakééplletek meghatarozéan téglalap aranyGak legyenek, ahhoz formalt tetézettel.

(2) Az éplletek f6 tetéidoma 25-45° kozbtti lehet, de szakmai konzultacié eredményeként a
kornyezetbe illeszkedésel biradlasa alapjan ennél kisebb hajlast tetéforma is
megengedett,

(3) Kozteriletre nézé homlokzatbdl konzolosan kinyul6 eléteté nem megengedett, helyette
tornéac, vagy épitett oszlopos elbteté kialakitdsa szilkséges, a lakdépilet tetéfedd
anyagaval és szinével azonos fedéssel, illetve szakmai konzult4cié eredményeként a
kérnyezetbe illeszkedésel biralasa alapjan ettél eltéréen.

(4) Kozteriletrél lathatdé homlokzaton elsésorban a vilagos, tértszinti  homlokzat
megengedett, erésebb szinek csak kivételesen és jellemzéen kiegészits, diszitd
elemkeént, tovabba falfestmény, muralia csak szakmai konzultacién térténd jovahagyassal
alakalmazhato

(5) Nyilaszaré szinezése természetes, natdr fa, vagy a kérnyezetbe illeszkedd hagyomanyos
szinl (fehér, kék, z6ld, barna, ill. a szirke arnyalatai) lehet.

(6) Tajba ill, helyi 6kologiai adottsagoknak megfeielé névényzet alkalmazasa szikséges.

Helyi gazdasagi teriiletre vonatkozé altalanos épitészeti kdvetelmények
18.§

(1) Altalanos elvaras, hogy az Uj beépités igazodjon a koérnyezé terlleten kialakult
anyaghasznalathoz, illeszkedjen a szomszédos épiiletek épitészeti megjelenéséhez,
homlokzati szinezéséhez.



(2) Helyi gazdasagi terilleteken az épliletek szine tort, foldszinli (tértfehér, sarga, barna,
szlrke, zold arnyalatai), vagy Uvegfeliilet lehet.

(3) Az épileteken kotelez6 a 0,5m2-nél nagyobb cégtablak, cégérek, reklamok, logék
helyének, szinének megtervezése, dokumentalasa.

) ] V. FEJEZET o
REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE
VONATKOZO ELGIRASOK

Altalanos eléirasok
19.§.

(1) E Fejezet alkalmazasaban:

2)

cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet,
muhely, illetve vendéglato létesitmény bejaratahoz kifliggesztett targy vagy cimerszerti
abra. Cégérnek mindsill az a - nem az éplilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-
kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szereplé informaciokat tartalmazza.
Nem mindsil cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetlenil a
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd Iétesitmény jellegével, hanem az ott
arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

cégtabla: kereskedeimi-, szolgaitaté-, vagy vendéglatd Iétesitmény nevét és az ott
folytatott tevékenységet a bejaratndl feltlintets tabla, illetve felirat;

cimtabla: az intézmény vagy véllalkozés nevét, esetleg egyéb adatait feltiintets tabla,
névtabla;

egyedi tajékoztaté tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretd, allandé tartalmd - hirdeté-
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglaté
tevékenységet végz6k megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl, illetve
megkézelitésérdl ad informaciot;

kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltato |étesitmény, miihely helyiségével kézvetlen
kapcsolatban I1év6, els6ésorban arubemutatdsra szolgald, koézterilletre vagy
kbzhasznalatra atadott teriiletre nyild, (ivegezett feliilet.

kbzterdilet:

fa) kézhasznalatra szolgdlé minden olyan énkormanyzati/allami tulajdonban allé
foldterilet, amelyet az ingatlan-nyiivantartas ekként tart nyilvan,

fb) az egyéb foldrészlet és épitmény kézhaszndlatra, illetve gyalogos forgalom
részére atadott része.

20.§

(1) Reklam-, illetve hirdeté berendezés, felilletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa
és bbvitése az orszadgos jogszabalyok, a telepiilésrendezési ezkozok és e rendelet
betartasaval végezhetd.

(2) Reklam-, illetve hirdeté berendezés, feliilet kozterileten, valamint kézteriletrdl lathatod
maganteriileten a telepllésrész jellegzetes, ilietve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatahoz
illeszked® formai kialakitassal, szinhasznalattal iétesithetd.

(3) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron -, kioszk, informaciés
vagy mas célu berendezés - lehetséges.

(4) Utasvarén nem helyezhetd el hirdetés.
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(5) Sajtdtermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitasara, virag,
ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositdsara iranyuld tevékenység
folytatasara szolgalé arusité pavilon, kioszk Givegvitrinében helyezhets el csak a hirdetés.
A kioszk homlokzatat, tdmegét az adott telepllésrészre vonatkozé telepiilésképi eldirasok
szerint kell kialakitani, muralia (ragasztas, falfestés) elhelyezése nem megengedett.

(6) Kézmiivelddési célt hirdetdoszlopon, hirdeté felileten csak kézmvelédéssel kapcsolatos
tajékoztatas, reklam, plakat helyezheté el.

(7) Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikédé szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kévetkezok hirdeté-feliiletek, - berendezések helyezheték el:
a) cégtabla,
b) cégér,
c) cimtabla,
d) sajat vallalkozast népszer(sitd berendezés, felilet.

(8) Reklam kdzzététele és reklamhordozok, reklamhordozét tartd berendezések elhelyezése
maganteriileten nem megengedett.

Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozé
egyes szabalyok

21.§

(1) A kereskedelmi-, szolgéitato- és vendéglaté rendeltetési egységet, valamint kdzforgalmu
irodat, illetve bemutatétermet magaba foglalé Uj épiilet tervének, tovabba meglévé épuiet
esetén az ilyen rendeltetés-valtozasra vonatkoz6 bejelentés mellékletének tartalmazni kell
az épulet kézterlletrdl lathato fellletén (a homlokzaton, a kapualiban, az épulet el6tti
keritésen, illetve tamfalon) elhelyezend cég- és cimtablak, valamint a sajat vallalkozast
népszer(isité berendezés és az egyéb épiletszerkezetek (pl. esévédd tetbk és
kirakatszekrények), valamint a homlokzat érintett szakasza megvilagitasanak megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tiintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint
sajat vallalkozast népszer(isitd berendezés elhelyezését, méretét, tartd-, illetve hordozd
fellletét és szerkezeti megoldésat, ha azok megvalésitasa tobb litemben torténik.

(3) Amennyiben a mar meglévé cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszerisité
berendezés megjelenése, kialakitdsa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
telepulésképi elvarasokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkiil trtént, az dnkormanyzat
kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetését.

(4) Vilagito fellletl vagy megvilagitott hirdeté-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla, kirakat
lehet.

(5) Sajat vallalkozast népszer(isits, legfeljebb 1,5 m? nagysagu hirdeté berendezés sajat teiken
bellil csak a keritésen vagy az épllet homlokzatan helyezhetd el.

(6) Sajat vallalkozast népszer(isitd berendezés, felilet tulajdonosa kételes gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

Hirdetmények elhelyezése épitmények kézteriiletrdl lathato feliiletén
22.§

(1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel — kizardlag az ingatian rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltaté-, illetve vendéglatd tevékenységhez kézvetleniil kapcsolodo —
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sajat vallalkozast népszer(isité berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen céld
fenyreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonld tartalmd 6nallé hirdets-
berendezés helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozo eléirasok betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kdzosségi intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
létesitett, illetve elhelyezett hirdeté-berendezésekre.

(3) Vedett épiileten, valamint a hozzatartozo telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtéabla kivételével sajat vallalkozast népszertisité berendezés nem
helyezhet6 el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszer(isité berendezések tarté-,
illetve hordozé szerkezeteit, felileteit Gigy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és
alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti megoldésaihoz,
illetve a teleplilésképi kornyezethez.

A kozterleti informaciés hirdeté-berendezések létesitésének altalanos szabalyai
23.§

(1) Kozterlileten informaciés hirdet6-berendezést — fiiggetlentl annak méretétél és
szerkezetétdl — a jogszabalyi tilaimakra is figyelemmel Ggy kell elhelyezni, hogy az ne
akadalyozza a koézterllet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és térvényes érdekeit.

(2) A teleplilés tertiletén legfeliebb 2 m? nagysagu kézterileti informacios hirdets-berendezés
létesithetd.

(3) Kézmiivelddési céll hirdetéosziop kézterilleten elhelyezheté.

(4) Kozteruleti informacios hirdet6-berendezés, kézmiivelddési célu hirdetéoszlop a telepulés
telies kdzigazgatasi terliletén csak egységes kivitelben késziilhet, az 6nkormanyzat aital
jovahagyott terv szerint.

) .. VLFEJEZET L )
FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI SAJATOS
EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE

Altalanos eldirasok
24.§

(1) A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriileteken Uj vezetékes energiaellatasi és
elektronikus hirkézlési hal6zatokat foldalatti elnelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterlilet mar beépitett terliletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és erfsarami halézatok fold feletti vezetésliek, Uj energiaellatasi
elektronikus hirkézlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kézos tartéoszlopra kell
fektetni. Koz6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendsd
halézatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat beépitésre nem szant terlleten teriiletgazdélkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kézvilagitisi és egyéb hirkdzlési
szabadvezetékekkel kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.
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(4) Mar beépitett terlileten tizemel6 fold feletti halézat rekonstrukcidja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekdtésti ingatlanok atkétési igényét is

a)  miemléki és helyi védett kérnyezetben,
b)  koézségkdzpontban,
¢)  kdzparkokban

csak foéldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25.§

(1) Belterlileten belll, valamint a kilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kdvetkezé kévetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevdé épitményre telepithetd a gazdasagi ovezetek
kivételével.

b)  Ha meglévd épulet, épitmény tetejére valamely okbdl nem lenne telepithetd az ]
antenna, akkor - gazdasagi ovezetek kivételével - az antenna 6nélléan csak
multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, vendéglatd egységgel egyiitt épitve,
kilatd, vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriieten, kdzparkban, laké épitési
dvezetben antenna nem telepitheté.

d) Gazdasagi 6vezetekben 6nalié tartoszerkezettel telepitett antenna lakoéépuletektol
csak legalabb 100 méter tavolsagra helyezheto el.

(2) A mikrohullami 6sszekottetés biztositdsahoz szilkséges magassagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

Egyedi el6irasok
26.§

(1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsésorban alkalmas tertletek:
a) mezégazdasagi,
b)gazdasagi teriletek.

(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, motargyak
elhelyezésére alapvetéen nem alkalmas teriiletek:

a) Laké teriiletek,
b)Kdzosségi, intézményi teriiletek,
c)milemléki és helyi védettség alatt all6 teriiletek.

(3) Helyi védelemmel érintett terlleteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozé kévetelmények:

a) épitmények esetében is elsbdlegesen féldalatti elhelyezés preferalt,

b)féld feletti kialakitas esetén ké-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.
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. VIl FEJEZET L
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

Beépitési és telepiiléskép védelmi tajékoztatas
27.8

(1) Az épittetd, ilietve az aitala megbizott tervezé az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzat eléirasairdl, valamint a teleptlésképi
kdvetelményekrol tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztatds iranti kérelem - a kérelmezé egyértelm(i megjelélésével és aldirasaval -
papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nyuijthaté be.

(3) A téjékoztatds — a hatélyos telepiilésrendezési eszkézokoén és teleplilésképi rendeleten
alapulé —feljegyzéssel zarul.

(4) A tajékoztatdé nem mentesiti a tervezét attél, hogy a tervezés sorén a helyszinen
ellendrizze a tervezési feladattal 6sszefiiggd, azt befolyasolé adottsagokat, igy kilénésen

atelek tényleges beépitését, a telken allé, valamint a szomszédos telkeken lévé
épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miiszaki allapotat,
érintett kozterlilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és névényzetét

(5) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a polgarmester a feliegyzésben javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos
koncepcionalis, illetve tartalmi kérdések elézetes tisztazasat célzd szakmai konzultaciora.

(6) A tajékoztatas épitési munka végzésére nem jogosit.
(7) A téjékoztatast a kérelem beérkezésétsl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

(8) A tdjékoztatot az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepuilésképi
véleményezési és bejelentési eljaras iranti kérelemhez meliékelni kell.

(9) A tajékoztatok nyilvantartasarél gondoskodni kell.

A szakmai konzultacié
28.§

(1) A helyi telepliésrendezési eléirasok értelmezésével, illetve a beépitési és teleplléskép-
vedelmi tajékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a készilé épitészeti-miiszaki
dokumentaciok munkakézi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé
szakmai konzultaciét kezdeményezhet. A konzultaciés lehetdség biztositasardl a
polgarmester gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacio keretében lehetéség van
a)  atervezés soran feimeriilt megoldasok értékelésére,
b)  aterv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,
c.) atajékoztatasban foglaltak egyeztetésére.
(3) Kételez6 a szakmai konzultacié a kévetkezd esetekben:
a)  helyi védettség alatt all6 teriilet, helyi védettség alatt alio épitmény,
b)  bejelentés koteles lakohaz épitése,
¢)  halvany féldszinektéi eltéré homlokzati szin alkalmazasanak szandéka,

d) lako és kozdsségi éplet lapostetds kialakitasanak szandéka esetén.
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29.§

(1) A szakmai konzultaciét a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjelélésével az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, ilietve az
altala megbizott tervezé tébb szakmai konzultaciét is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion a
tervezOnek a konzultacié napjara datumozott papir alapt tervdokumentaciot kell
bemutatnia.

(4) A szakmai konzultaciét a kérelem beérkezésétsl szamitott 15 napon beitil kell megtartani.

(5) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé a szakmai konzultacié soran elhangzottakrol
emlékeztetét készithet, melyet - ellenjegyzés céljabdl (szerkeszthetd formatumban) - meg
kell kiildenie apolgarmesternek. A polgarmester az emlékeztetét - valtozatian tartalommal
vagy indokolt esetben szdveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi és megkiildi az épittetének,
tervezének.

ViIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

Altalanos szabalyok
30.§

(1) Epitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozd épitészeti - miiszaki
tervekkel kapcsolatban teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé terlileten

a) létesitendd Gj épitmény épitésére,
b) meglévd épitmény (a meglévé tetbtér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet

névekedését eredményezd - bévitésére, illetve a telepllésképet érinté atalakitasara
iranyulo épitési, 6sszevont vagy fennmaradési engedélyezési eljarasok esetén.

(2) E Fejezet el6irasait nem kell alkalmazni a terileti épitészeti-miiszaki tervtanécs hataskére
ala es6, valamint az 6sszevont telepitési eljaras, ezen bellll telepitési hatasvizsgalati
szakasz kezdeményezésére vonatkozo6 esetekre.

(3) A polgarmester véleményét altaldnosan az énkormanyzati féépitész véleménye alapjan
alakitja ki.

A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
31.§

(I)A telepliiésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltdltéssel kell
kezdeményezni.

(2) A polgérmester telepllésképi véleményét a féépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja
a véleményezésre benyuijtott dokumentaciot, megadja szakvéleményét.
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(3) A teleplilésképi véleményhez csatolni kell a féépitészi allasfoglalast, melynek elutasitas
esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) Amennyiben a véleményezésre benyuijtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a
beépitesi tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e rendelet,
valamint a telepllésrendezési eszkdz iranyadé szabdlyozasatél eltéré megoldast
tartalmaz, az eltérést a mileirasban indokolni kell.

(5) A telepuilésképi vélemény kiadasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.

(6) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
32.§
(1) A telepulésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentaci6

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt
eléirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben taldlhato teleplilésképi megjelenésre,
epiteszeti illeszkedésre vonatkozé javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktél eltéré megoldas azokkal egyenértéki vagy
kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités médja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve &talakul6 kdrnyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megval6sulé Gj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden Utemben az eldirasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek valé megfelelés, a bévités megvalésithatésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.

(3) A funkcionalis elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni keli, hogy

a) annak kialakitasa - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal ésszefiiggé hasznalat
sajatossagaibél eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeitetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az éplilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepilésképi szempontbél kedvezétlen megjelenését.

(4) Az éplilet tbmegének, homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,
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b) a kulsé megjelenés megfelel-e e rendelet eléirasainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) Gsszhangban van-e az éplilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) indokoltség esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszeflggé rekiam- és
informécids berendezések, feliletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepllésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetbzet kialakitdsa - kulénésen hajldsszége és esetleges tetéfelépitményei -
megfelelben illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozterllet folé benyGld épitményrészek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen médon befolyasoljdk a kdzteriilet hasznalatat, kiilonés tekintettel
a meglévo, illetve a telepitendé fakra, fasorokra.

. . IX.FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTES! ELJARAS
Altalanos szabalyok
33.§

(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
terlileten
a) az epitéslgyi hatésagi engedélyhez vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenységek esetében,

b) a reklamok, cégtablak elhelyezése tekintetében az elhelyezést megelézden,

c) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa tekintetében, a rendeltetés-valtoztatast
megel6zden.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsagi
szolgaltatasrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt épitési
munkak kéziil a

a) épitmény koézterletrdl lathatd atalakitasa, feldjitasa, helyredllitasa, korszerlisitése,
kézteriletre nézé homlokzatdnak megvaltoztatasa,

b) meglévé épitmény kozteriiletre nézé homlokzati nyilaszaréjanak - athidalojat nem
érint6, de anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévétdl (eredetitl)
eltéré - cseréje, valamint a homiokzat felilletképzésének, szinének megvaltoztatasa
esetén,

¢) Uj, 6nall6 (kozterilletre néz6 homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allo) - 6,0 m-t
meg nem haladé magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

d) meglévd épllet kozteriletre nézé homlokzatahoz iilesztett elétets, védétets,
ernydszerkezet épitése, atalakitasa, korszertisitése, bévitése, illetve megvaltoztatasa
eseten, ha ehhez az éplilet tartészerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani,
megbontani, kicserélni, megerésiteni vagy Ujjaépiteni,

€) éplletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,
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f) netté 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kévetéen sem meghaladé méret(i
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bévitése
esetén,

g) nettd 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kévetéen
sem meghaladé méretl, nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése,
atalakitasa, felGjitasa, bévitése esetén,

h) sajat vallalkozast népszer(sité berendezés, énallé reklamtartd épitmény épitése,
meglévd bdvitése vagy megvaltoztatasa esetén,

i) sirbolt, urnasirbolt épitése, bbvitése, melynek mérete az épitési tevékenység
utan sem haladja meg a netté 50 m? alapteriietet, vagy a 3,0 m magassagot,

j) szobor, emlékmdi, kereszt, emiékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha annak a
talapzataval egyiitt mért magasséga nem haladja meg a 6,0 m-t,

k) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem
haladja meg a 3,0 m-t,

1) legfeliebb 180 napig fennallé rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lel4té,
mutatvanyos, szdrakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara
szolgald épitmény, kiallitasi vagy elsésegélyt nyujtd épitmény, levegével felfdjt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejti
tartézkodasara alkalmas alivany jellegii épitmény

m) névénytermesztésre szolgalé Uveghdz vagy féliasator épitése, bévitése, meglévd
felljitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszer(isitése, megvaltoztatasa,

n) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, illetve a 60 m? vagy annal kisebb térfogatu
omlesztettanyag-tarol6, nem veszélyes folyadékok taroléja, nem veszélyes anyagot
tartalmazé, nyomastarté edénynek nem minésuls, féld feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd épitmény bévitése esetén,

0) kozteriletre nézé kerités, valamint tereplépcsé, kerti épitmény épitése, meglévé
atalakitasa, bévitése esetén,

p) vendéglaté-ipari létesitményhez kapcsolodd terasz iétesitése esetén,

q) napenergia-kollektor, szelldzé-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata,
épitmény elhelyezése esetén,

r) épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi céli hulladékgytijté, tarold, arnyékold
elhelyezése esetén,

s) utasvaro flilke,

t) kilaté épitése, amelynek a terepcsatlakozastél mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem
haladja meg.
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A teleplilésképi bejelentési eljaras szabalyai
34.§

(1) A teleplilésképi bejelentési eljaras az Uigyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott papiralapt
bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapd dokumentaciot és a
dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordozoét kell mellékelni.

(2) A dokumentacié tartaima: a telepulésképi kévetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miiszaki terv, mlszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a
telepilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeinek vald
megfelelésrél.

(3) A polgarmester hatdsagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(4) A 33. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz mas hatésagi engedély nem sziikséges,

b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi és az eldirt feltétel teljestilését
igazolja,

¢) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kévetd 15 napon belll
nem biralja el.

(5) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast
népszer(isitd berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a
megtiltas indokainak ismertetése meilett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatadsanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben elbirt kévetelményeknek, a tervezett épitési
tevékenység, illetve hirdeté berendezés, sajat vallalkozast népszerdisitd
berendezés, feliilet nem illeszkedik a telepiilésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyezé
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié
nem igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kérnyezd ingatlanok, valamint a hatarolé
kéztertletek rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben
nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A telepiiiésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

35.§
(1) A 34.§ szerinti tevékenység esetén a teleplilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni
kell, hogy az épitészeti-mliszaki tervdokumentacio megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban
és a telepuiésképi rendeletben foglalt el6irasoknak,

a) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

b) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre,
épiteszeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy
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) a b) és c) pont szerinti javaslatoktél eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezbbb beépitést, illetve telepllésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepiteéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve &talakulé kdrnyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznélatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

¢©) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) t6bb épitési Utemben megvalésuld Gj beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden Gtemben az eléirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek vald megfelelés, a bévités megvaldsithatésaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelei-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a kuls6 megjelenés megfelel-e e rendelet eléirasainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbél kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetbzet kialakitasa ~ kilondsen hajlasszége és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelGen illeszkednek-e a dominéns kdrnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarol6 kézterllettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfeleléen veszi-e
figyelembe a kézteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mlitargyait, valamint
névényzetét.

(5) A jelen rendelet el6irasai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé

épitmények rendeltetésének - részleges vagy telies — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben az Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kémyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezétienebb helyzetet teremthet,

bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beldli gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabélyi elbirasoknak megfeleléen tébblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi szilkkségessé,

¢) érinti a kozterilet kialakitasat, illetve a koztertleten 1évé berendezéseket vagy
ndvényzetet, valamint ha
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d) érinti a kapcsol6dé koztertilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(6) A telepliléskepi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas 6 hénapig érvényes.

(7) A polgarmester ellenérzi a bejelentési koételezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység elbirasoknak megfelels végzését.

X. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

Altaldnos szabalyok
36.§
(1) A telepiilésképi kotelezés alapja a rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények és
eljarasi kotelezettségek megsértése, igy kiléndsen:

a) szakmai konzultacié elmulasztasa,

b) telepilési véleményezési eljaras elmulasztasa,

c) telepilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,

d) telepulésképi bejelentési eljarasban tudomasul vett tevékenység eltéré
végrehajtasa,

e) telepiilésképi rendeletben meghatarozott kévetelmények nem teljesitése.

(2) Telepuléskepi rendeletben meghatarozott kévetelmények nem teljesitésének minésiil
kilénosen:

a) helyi védett teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartasa,
b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé terlileteken teriileti és egyedi épitészeti
kdvetelmények be nem tartasa,
c) épitmény, épitményrész vonatkozasaban, ha annak:
ca) mUszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei
hianyosak, téredezettek, szinezése kopott,
cb) nem a rendeltetésnek megfelel6 funkciéra hasznaljak,
cc) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus teleplilésképet rontja,
cd) az épitési dvezetre elbirt zoldfellleti kialakitas, parkolo-fasitas,
novényzettelepités nem valdsult meg, hianyos, vagy az elpusztult
novényzet pétldsa nem tértént meg,
ce) a telek szabad terliletét nem a teriilet-felhasznalasi eléirasoknak
megfeleléen hasznaljak,
cf) az épitkezéssel érintett telek és kdrnyezete az épités ideje alatt nincs a
vonatkozé eléirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve,

(3) A teleplilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.

(4) A polgarmester a telepUlésképi kdtelezési eljarast az Altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
sz616 2016. évi CL. (Akr) szabalyai szerint folytatja le.

(5) A telepillésképi kotelezésrél a polgdrmester dnkormanyzati hatdsagi déntést hoz
telepliésképi kdtelezettségrél szold hatarozat formajaban.
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(6) A telepiilésképi kotelezés keretében a telepilésképet ronté reklamok, cégérek
megszlntetése, atalakitisa, az épitmény, épitményrész felljitdasa, atalakitasa,
helyreallitasa vagy elbontasa, novényzettelepités vagy az elpusztult névényzet potlasa
rendelheté el.

A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa esetén alkalmazhaté
birsag esetkorei és mértéke

37.§
(I)A 36. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a teleplilésképi
kdtelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forintto!

1.000.000 forintig terjed6 birsaggal sdjthato.

(2) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

38.§
(1) Ez arendelet 2018. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) Egyidejlleg Sajoérds Helyi Epitési szabalyzatardl szolé 10/2015. (IX.1.) énkormanyzati
rendelet: 19.§ (3) bekezdés, 20.§, 33.§ (2) bekezdése, valamint a rendelet 1. szamu
figgelék 1. pontja hatalyat veszti.

Szabo Gabor
polgarmester
tavollétében:

Dr. Molnar Tamas s.k.
jegyzé

Hunyadi Janos s.k.
alpolgarmester

A rendelet kihirdetve:

Sajooros, 2017. december 30.

Dr. Molnar Tamas s.k.
jegyz6



1. szamu melléklet

Torténeti kézpont/atalakulé lakétertilet

Korai agglomeraciés lakéteriilet

Kertvarosi lakéterilet

Helyi gazdasagi teriilet

1 Rémai Katolikus templom
2 Merczel kripta

3 A volt Mandy kastély

T Temetd

Sp Atelepiilés sportpalysja



2. szamu melléklet (a hatalyos HESZ értékvizsgalata alapjan)

1.1. Régészeti teriiletek:

Sorsz

am

Hivatali
azonos Lelbhelynév Megjegyzés
ito
BRT L Gtem A leldhely kite-rj’edését a
rer e 2015.04.19. napjan
51385 Utépités ) . .
&s vizellatas 2. |h vegzett helyszini szemlén
pontositottuk.
. L A Hivatal a 16377 és
16378 Jokai 19. Gt és 31, 16378 poligonokat egyesitette
ORT . Il dtem A Hivatal nyilvantartasaban
0 , utepites nem szerepel, de a HOM
es L, adattaraban igen
vizellatas 1. Ih
16377 a Hivatal adat-
16377 Orési-fold bazisaban elirés, nyilvantartott
iel6hely, de nem j6 az azonosit6ja
L Bodnar Tamas és Pusztai
47030 Saj6 magaspart Tamas terepbejérasa, 2003
2015.04.19. napjdn megtalalt
0 Sajoorss, F6-Ut régészeti leléhely, még nincs
hivatali azonositéja
e s dzvezeték épitésének régészeti
61584 N?gy-kut-jaro szgkfeli]gyeletepsorén elékgrﬂlt
dais
leletek
1.2. Helyi miivi értékvédelem
Helyi védelemre javasolt értékek:
épllet, épitmény hrsz
Rémai katolikus templom 1
volt Mandy Kastély 223
Melczer siremlék (Jokai u. 16/a) 338/52
Miiv. haz Fé at 16. 37
Fé at 19. 453
Kossuth utca 6. 323
Kossuth utca 12. 291
Kossuth utca 13. 124
Kossuth utca 22. 286
Kossuth utca 24. 285
Kossuth utca 27. 138/1
Kossuth utca 29. 139
Kossuth utca 48. 238
Kossuth utca 52. 236
Polg. Hiv. Jokai utca 2. 192/2
2. Helyi jelentéségii védendd értékek
emlékmli, szobor, fesziilet
szobor (templomkertben) 1
hési emlékmii 202

Lh jelleg

Arpad-
kori telepiilésnyomok,
felszini leletek

Szkita-kori ham-
vasztasos teme-t6,
kelta kori leletek

Oskori  szérvany

leletek,  Arpad-

kori teleplilés-
nyomok

Oskori keramia,

Arpad-kori
teleplilésnyomok

13-15.  szazadi

telepilésnyomok,
nagyon sok felszini
lelettel

neolitikum, rézkor



